Договор

управления многоквартирным домом
	г. Чита
	«______» ________________201_г.


ОАО «Служба Заказчика», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице   Генерального директора __________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ , именуемый (ая) в дальнейшем «Собственник», с другой стороны,  вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее по тексту – Договор) о нижеследующем: 

1. Основные термины

1.1. Многоквартирный дом – это комплексный объект недвижимости – жилой дом, как совокупность двух и более жилых (квартир) и/или нежилых помещений, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством.
1.2. Собственник – лицо, которому на праве собственности, зарегистрированном в установленном законом порядке, принадлежат жилые и/или нежилые помещения в многоквартирном доме, и который является участником общей долевой собственности на общее имущество в таком доме пропорционально размеру общей площади принадлежащего Собственнику помещения в Многоквартирном доме.
1.3. Плательщик коммунальных или жилищных услуг – граждане или организации, перечисленные в ст. 153 Жилищного кодекса РФ. 
1.4. Председатель Совета дома – собственник жилого и/или нежилого помещения в многоквартирном доме, избираемый по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома Председателем Совета дома и выполняющий общественные функции, связанные с сотрудничеством и взаимодействием управляющей организации и собственников в целях эффективного управления многоквартирным домом.
1.5. Общее имущество многоквартирного дома – это принадлежащие собственникам помещений в многоквартирном доме на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности. Доля в праве общей собственности на общее имущество Многоквартирного дома – конкретно не определенная часть общего имущества Многоквартирного дома, принадлежащая Собственнику помещения на праве собственности и не подлежащая отчуждению отдельно от права собственности на помещение.
1.6. Жилищные услуги – деятельность управляющей организации по поддержанию и восстановлению надлежащего технического и санитарного состояния общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, вывозу твердых коммунальных отходов и другие услуги, предусмотренные Договором.
1.7. Коммунальные услуги - осуществление деятельности исполнителя по подаче потребителям любого коммунального ресурса в отдельности или 2 и более из них в любом сочетании с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий использования жилых, нежилых помещений, общего имущества в многоквартирном доме в случаях, установленных соответствующими Правилами, а также земельных участков и расположенных на них жилых домов (домовладений). К коммунальной услуге относится услуга по обращению с твердыми коммунальными отходами

1.8. Ресурсоснабжающая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, осуществляющие продажу коммунальных ресурсов (отведение сточных вод).

1.9. Термины, используемые в настоящем Договоре, определяются в соответствии с действующим на момент заключения данного договора законодательством.
2. Общие положения
2.1. Договор заключен на основании решения общего собрания собственников Многоквартирного дома, расположенного по адресу: Забайкальский край, г. Чита, __________________________________________, (далее по тексту – Многоквартирный дом),
протокол общего собрания собственников №_________________ от _____________________.
2.2. Собственнику принадлежит на праве собственности расположенное в Многоквартирном доме жилое/нежилое помещение № _________  площадью __________________кв.м., на основании следующего документа:_______________________________________________
2.3. Граница эксплуатационной ответственности между Управляющей организацией и собственником (плательщиком коммунальных услуг) определяется в акте по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования, являющимся Приложением № 1 к настоящему Договору.
3. Предмет Договора
3.1. Управляющая организация по заданию Собственника обязуется за плату оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 03 апреля 2013 года N 290 (ред. от 27.02.2017) "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения", предоставлять коммунальные услуги Собственнику и лицам, пользующимся помещением в этом доме в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06 мая 2011 года N 354 (ред. от 09.09.2017) "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов", а также осуществлять иную деятельность,  направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом.

3.2. Перечень работ и услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома определяется в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 03 апреля 2013 года N 290 (ред. от 27.02.2017) "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения", и коммунальных услуг в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06 мая 2011 года N 354 (ред. от 09.09.2017) "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов". 
3.3. Состав и состояние общего имущества Многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление, указаны в Приложении № 2 к Договору.

3.4. Работы по проведению капитального ремонта общего имущества Многоквартирного дома производятся в соответствии с главой 18 Жилищного кодекса РФ и другими нормами действующего законодательства. 
3.5. Дополнительные работы и услуги, не предусмотренные Договором, производятся Управляющей организацией за отдельную плату, установленную по взаимному соглашению Сторон.
4. Срок действия Договора
4.1. Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами и действует в течение трех лет.

4.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором

5. Цена Договора и порядок расчетов
5.1. Порядок определения цены Договора.

5.1.1. Цена Договора устанавливается в размере стоимости работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома, а также в размере платы за коммунальные услуги (плата за коммунальные услуги начисляется в случае отсутствия прямых договоров у собственников и пользователей помещений с ресурсоснабжающими организациями на поставку коммунальных ресурсов).
5.2. Порядок определения платы за управление Многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома.

5.2.1. Размер платы за содержание жилого (нежилого) помещения в многоквартирном доме, определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме, которое проводится в порядке, установленном статьями 45 - 48 настоящего Кодекса, за исключением размера расходов, который определяется в соответствии с частью 9.2 ст. 156 ЖК РФ. Размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год
5.2.2. Если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления.
Размер платы за управление Многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома определяется исходя из доли Собственника в праве общей собственности на общее имущество и рассчитывается с учетом размера платы, устанавливаемого органами местного самоуправления в порядке, определенном законодательством Российской Федерации.

5.2.3. Плата за содержание жилого помещения включает в себя плату за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, при условии, что конструктивные особенности многоквартирного дома предусматривают возможность потребления соответствующего вида коммунальных ресурсов при содержании общего имущества, определяемую в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
5.2.4. В случае изменения тарифа в период действия Договора новый тариф применяются со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта без  внесения соответствующих изменений в Договор.
5.3. Порядок определения платы за коммунальные услуги.

5.3.1.  Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение и центральное теплоснабжение.
5.3.2. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из объема потребленных коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных органами государственной власти и местного самоуправления.
5.3.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным для ресурсоснабжающих организаций в порядке, определенном законодательством Российской Федерации.

5.3.4.  В случае изменения тарифов на коммунальные услуги в период действия Договора новые тарифы применяются со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта без  внесения соответствующих изменений в Договор. 
5.4. Порядок внесения платы по Договору.

5.4.1. Расчетным периодом по Договору устанавливается календарный месяц с первого по последнее число месяца.

5.4.2. Внесение платы за управление Многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома и платы за коммунальные услуги осуществляется на основании расчета, произведенного согласно пунктам 5.2. и 5.3. Договора.
5.4.3. Платежи по Договору вносятся ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим (расчетным) месяцем, в соответствии с платежными документами (квитанциями), предоставляемыми Управляющей организацией, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации либо передачи наличных денежных средств в кассу Управляющей организации при ее наличии.
5.5. Порядок изменения платы по Договору
5.5.1. Неиспользование собственниками, нанимателями и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предусмотренные Договором.

5.5.2. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке и в случаях, которые утверждаются Правительством Российской Федерации. Перерасчет платы за предоставление услуг по центральному теплоснабжению, управлению, содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома не производится.
6. Права и обязанности Сторон

6.1. Управляющая организация обязана:

6.1.1. Приступить к выполнению Договора не позднее тридцати дней со дня его подписания.

6.1.2. Выполнять работы и оказывать услуги в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 03 апреля 2013 года N 290 (ред. от 27.02.2017) "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения", условиями и целями настоящего Договора, а также требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов и иных правовых актов.

6.1.3. Создавать и обеспечивать благоприятные и безопасные условия для проживания граждан, деятельности организаций, находящихся в нежилых помещениях Многоквартирного дома.

6.1.4. Заключать от своего имени и за свой счет с ресурсоснабжающими организациями договоры на поставку коммунальных ресурсов для предоставления данных услуг по Договору, осуществлять контроль за их исполнением, соблюдением качества и количества поставляемых коммунальных услуг, а также вести их учет (в случае отсутствия прямых договоров у собственников и пользователей помещений с ресурсоснабжающими организациями на поставку коммунальных ресурсов).

6.1.5. Вести учет начисления и оплаты с Собственников помещений за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги в установленном законодательством РФ порядке. Осуществлять или организовать прием платежей от собственников помещений за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги
6.1.6. По требованию Собственника производить сверку платежей по Договору.

6.1.7. В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества принимать меры к устранению выявленных недостатков. При этом недостатки считаются выявленными в случае получения устной любо письменной заявки от Собственника. 
6.1.8. Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание по заявкам Собственника и лиц, пользующихся помещением в Многоквартирном доме, незамедлительно принимать меры по устранению аварий, а также выполнять заявки Собственника в сроки, установленные законодательством и Договором.

6.1.9. Принимать участие в приемке в эксплуатацию и установке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг с составлением соответствующего акта с указанием начальных показаний приборов.

6.1.10. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную в связи с исполнением Договора, в случае необходимости принимать меры для внесения изменений в техническую документацию, отражающие состояние Многоквартирного дома согласно результатам проводимых осмотров.

6.1.11. В течение срока предусмотренного действующим законодательством рассматривать письменные обращения Собственника, имеющие отношение к выполнению работ и оказанию услуг по Договору, и принимать меры для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки.
6.1.12. Предоставлять Собственнику информацию о правилах пользования занимаемым помещением, расположенном в  Многоквартирном доме, и общим имуществом данного дома, об условиях расчетов с Собственником за предоставляемые по Договору работы и услуги, а также о других требованиях и условиях, относящихся к предмету Договора, путем размещения информации об этом в общедоступных местах Многоквартирного дома, на сайте Управляющей компании и соответствующих ресурсах сети Интернет.
6.1.13. Предоставлять Собственнику по его письменному или электронному запросу имеющуюся документацию, информацию и сведения, касающиеся предмета Договора.
6.1.14. В течении первого квартала текущего года представлять Собственникам на общем собрании собственников помещений отчет о выполнении Договора за предыдущий календарный год, либо путем размещения соответствующего документа в общедоступных местах Многоквартирного дома, либо предоставления его старшему по подъезду, а также размещения его на сайте Управляющей компании и соответствующих ресурсах сети Интернет.
6.1.15. Вести регистрационный учет лиц, проживающих в Многоквартирном доме, с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти и местного самоуправления, а также осуществлять выдачу справок лицам, имеющим право на их получение.

6.2. Собственник обязан:

6.2.1. Своевременно и в полном объеме вносить плату по Договору в соответствии с предоставленными квитанциями любыми способами, обеспечивающих поступление денежных средств..

6.2.2. Использовать занимаемое помещение в соответствии с его назначением и в пределах, установленных действующим законодательством, а также соблюдать правила пользования помещениями и содержания общего имущества Многоквартирного дома, установленные законодательством, в том числе соблюдать чистоту и не допускать загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов и других мест общего пользования.
6.2.3. Поддерживать занимаемое помещение и общее имущество Многоквартирного дома в надлежащем состоянии. Выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые отходы.
6.2.4. Своими силами и за свой счет производить вывоз строительного мусора, образовавшегося при проведении строительно – ремонтных работ жилого или нежилого помещения.

6.2.5. Не производить переустройство и перепланировку занимаемого помещения и общего имущества Многоквартирного дома без получения соответствующих разрешений в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
6.2.6. Не допускать самовольного присоединения к внутридомовым инженерным сетям Многоквартирного дома, а также самовольного переоборудования либо внесения изменений во внутридомовые системы Многоквартирного дома без согласования данных действий в установленном законом порядке.
6.2.7. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям.

6.2.8. Согласовывать с Управляющей организацией установку за счет собственных средств индивидуальных приборов учета отопления, холодного и горячего водоснабжения, газа, электрической энергии. Собственники обязаны обеспечить сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов, не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действия, связанные с нарушением пломбировки приборов учета, изменения их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией, в необходимых случаях с ресурсоснабжающей организацией.

6.2.9. При наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета ежемесячно снимать его показания 23-го числа текущего месяца и передавать полученные показания Председателю совета дома, а при отсутствии такового – в финансово экономический отдел Управляющей организации, расположенный по адресу: г. Чита ул. Богомягкова, 3 или по номеру телефона 32-00-69.

6.2.10. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами, не производить установку самодельных предохранительных устройств, выполнять другие требования пожарной безопасности. Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям, запорной арматуре. 

6.2.11. Обеспечивать доступ и допускать представителей Управляющей организации, а также специалистов организаций, имеющих право на проведение ремонтных работ и осуществление государственного надзора и контроля, в занимаемое помещение Многоквартирного дома для снятия показаний индивидуальных приборов учета, осмотра технического и санитарного состояния общего имущества, в том числе внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

6.2.12. В случае обнаружения неисправностей общего имущества Многоквартирного дома немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать Управляющей организации о таких неисправностях и повреждениях.
6.2.13. В течение пяти рабочих дней извещать Управляющую организацию об изменении числа лиц, пользующихся  помещением.

6.2.14. Сообщать об имеющихся возражениях по представленному Управляющей организацией отчету о выполнении работ и оказании услуг по условиям  настоящего Договора в течении пяти дней после его представления. В случае, если в указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым.

6.2.15. Участвовать в составлении планов работ по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома путем внесения предложений на рассмотрение Совета дома, либо Председателя Совета дома.
6.3. Управляющая организация вправе:

6.3.1. Самостоятельно определять порядок и способы выполнения своих обязательств по Договору, в том числе самостоятельно и по своему усмотрению привлекать к выполнению работ и оказанию услуг по Договору третьих лиц.
6.3.2. За отдельную плату предоставлять иные услуги, не предусмотренные Договором, в том числе услуги телевидения, видеонаблюдения.

6.3.3. Направлять Собственнику предложения о проведении капитального ремонта общего имущества Многоквартирного дома.

6.3.4. Требовать от Собственника надлежащего исполнения условий Договора, в том числе своевременного и полного внесения платы по Договору в соответствии с предоставленными расчетными документами.
6.3.5. Управляющая организация ограничивает или приостанавливает предоставление коммунальной услуги, предварительно уведомив об этом собственника, в случае: а) неполной оплаты потребителем коммунальной услуги - через 30 дней после предупреждения (уведомления) Собственника; б) проведения планово-профилактического ремонта и работ по обслуживанию централизованных сетей инженерно-технического обеспечения и (или) внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме, - через 10 рабочих дней после письменного предупреждения (уведомления) Собственника путем размещения данного предупреждения на информационных стендах Многоквартирного дома.
6.3.6. В установленном законодательством порядке требовать возмещения убытков, понесенных в результате нарушения собственниками помещений обязательств по настоящему Договору.

6.3.7. В случае неисполнения Собственником п. 6.2.13. Договора производить перерасчет платы по Договору в установленном законом порядке.

6.3.8. Вносить на рассмотрение общего собрания собственников предложения по установлению размеров платежей собственников помещений Многоквартирного дома за управление, содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома на основе годового финансово-хозяйственного плана (сметы доходов и расходов), а также вносить иные предложения по вопросам исполнения Договора.
6.3.9. Заключать от имени Собственников договора и на основании заключенных договоров передавать во временное пользование общее имущество Многоквартирного дома (аренда, размещение рекламных конструкций и др.), а также самостоятельно и по своему усмотрению определять и устанавливать  условия указанных договоров в соответствии с нормами действующего законодательства, в т.ч. размер платы за пользование общим имуществом и срок передачи общего имущества, если данные условия не определены общим собранием собственников помещений..

6.3.10. Использовать  денежные средства, полученные в счет платы за пользование переданным общим имуществом, на благоустройство общего имущества Многоквартирного дома, либо на виды работ определенных Советом дома или общим решением собрания Собственников Многоквартирного дома.
6.3.11. Использовать общее имущество Многоквартирного дома, в том числе бесплатно размещать персонал и имущество Управляющей организации, в целях выполнения работ по обслуживанию и содержанию общего имущества Многоквартирного дома предусмотренных Договором, а также устанавливать указатели и информационные стенды.
6.4. Собственник вправе:
6.4.1. Требовать от Управляющей организации надлежащего выполнения работ и оказания услуг по Договору.
6.4.2. Требовать перерасчета размера платежей по Договору в случае выполнения работ и оказания услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность. 
6.4.3. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по Договору. Причиненные убытки должны иметь документальное подтверждение.
6.4.4. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении Договора.

6.4.5. Осуществлять контроль за исполнением Управляющей организацией обязательств по Договору, в том числе  контроль за соблюдением Управляющей организацией правил и норм содержания и ремонта общего имущества Многоквартирного дома, а также за использованием переданных ей финансовых средств.
6.4.6. Выступать с инициативой проведения общего собрания собственников Многоквартирного дома и вносить предложения по вопросам, отнесенные ЖК РФ к компетенции общего собрания собственников помещений..
7. Порядок осуществления контроля

7.1.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями, а также уполномоченными органами.

7.1.2. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

· нарушения качества оказания услуг и выполнения работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) лиц, пользующихся помещением, общему имуществу Многоквартирного дома. 
· неправомерные действия Собственника.

8. Ответственность Сторон

8.1. В случае просрочки исполнения обязательств, предусмотренных Договором, Стороны вправе потребовать уплаты пени в размере, установленном действующим законодательством.
8.2. Уплата неустойки и возмещение убытков не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств по Договору и устранения допущенных  нарушений.

8.3. В случае неисполнения Собственником обязательств по Договору, в том числе не обеспечение допуска представителей Управляющей организации, а также специалистов организаций, имеющих право на проведение ремонтных работ и осуществление государственного надзора и контроля, в занимаемое помещение Многоквартирного дома, повлекшего возникновение аварийной ситуации либо способствовавшего увеличению причиненного ущерба, Собственник несет перед Управляющей организацией и третьими лицами, включая других собственников и членов их семей, имущественную ответственность за ущерб, возникший вследствие данного неисполнения.
8.4. В части, неурегулированной Договором, за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора и принятых на себя обязательств Стороны несут ответственность в установленном законом порядке.

9. Порядок изменения и расторжения Договора

9.1. Все изменения и дополнения к Договору утверждаются общим собранием собственников помещений, оформляются в письменной форме в виде дополнительных соглашений к Договору и подписываются обеими Сторонами. 

9.2. Договор может быть расторгнут:
9.2.1. В связи с истечением срока действия Договора.
9.2.2. По взаимному согласию Сторон.
9.2.3. В случае неисполнения Управляющей организацией условий Договора на основании решения общего собрания собственников Многоквартирного дома.

9.2.4. В иных случаях, предусмотренных законом.

10. Действие обстоятельств непреодолимой силы

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если ненадлежащее исполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, а именно пожара, наводнения, землетрясения, военных действий и т.д. и их последствий, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение Договора.

10.2. Под обстоятельствами непреодолимой силы понимаются обстоятельства, возникшие после заключения Договора в результате непредвиденных и неотвратимых Сторонами событий чрезвычайного характера.

10.3. Срок исполнения Сторонами обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства и/или их последствия плюс 10 дней.

10.4. Сторона, которая не в состоянии выполнить обязательства по Договору в силу обстоятельств непреодолимой силы, незамедлительно письменно информирует другую сторону о начале и прекращении указанных выше обстоятельств, но в любом случае не позднее 3 (трех) календарных дней после начала их действия.

10.5. Несвоевременное уведомление об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую сторону права на освобождение от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору по этой причине. Извещение о наступлении и прекращении обстоятельств непреодолимой силы документально подтверждается соответствующими государственными организациями.

11. Порядок разрешения споров

11.1. Все споры и разногласия между сторонами по Договору, если они не будут разрешены путем переговоров, подлежат разрешению в суде.
12. Заключительные положения

12.1. Договор составлен на девяти страницах в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

12.2. Все приложения (Приложение № 1, № 2)  к Договору являются его неотъемлемой частью.
12.3. Утвердив настоящий Договор на общем собрании собственников помещений Собственники дают свое согласие на обработку персональных данных.
12.4. После подписания Договора вся предшествующая переписка, документы и переговоры между Сторонами по вопросам заключения Договора теряют силу.

12.5. Стороны обязуются информировать друг друга обо всех изменениях своего наименования,   местонахождения,   банковских   реквизитов и других изменениях в течение десяти дней с момента произошедших изменении. При несоблюдении указанной обязанности вся корреспонденция, включая письменные извещения о расторжении, изменении Договора, направленная по указанному в Договоре почтовому адресу, считается надлежаще доставленной.
12.6. Стороны пришли к взаимному согласию об использовании факсимиле подписи для подписания Договора,  оформления дополнений (изменений) к настоящему договору, претензий и иных документов, имеющих отношение к настоящему Договору.
13. Реквизиты и подписи Сторон

	«Управляющая компания»
	«Собственник»

	ОАО «Служба Заказчика»


	_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

	__________________________________________
	_______________________________________


Приложение № 1 к Договору № _____ от «_____»_______________20__г.

АКТ

по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей компанией и Собственником

Настоящий   акт   составлен   между   ОАО   "Служба Заказчика",   в   лице Генерального директора   Федорко Сергея Анатольевича, действующего на основании Устава, именуемым в дальнейшем "Управляющая компания", с одной 

стороны, и _________________________________________________________________________________________ 
(ФИО гражданина, представителя юридического лица)

именуемым в дальнейшем "Собственник" о нижеследующем:

1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей компанией и Собственником обозначена пунктирной линией на схеме.

2. Собственник несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию находящимся и/или проходящим транзитом через жилое помещение Собственника

3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования входящих в зону ответственности Собственника (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течении 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника*.

4. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих  в зону ответственности Управляющей компании, (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течении 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Собственником за содержание и текущий ремонт жилищного фонда для жилых помещений.

5. В случае ограничения Собственником доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию входящим в зону ответственности Управляющей компании, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника*.

6. При привлечении Собственником сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании входящих в зону ответственности Собственника и/или Управляющей компании, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ имуществу Собственника, общему имуществу, имуществу других Собственников,   имуществу Управляющей компании или третьих лиц, несет Собственник. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Собственника*.

* В данном случае вызов аварийной бригады не входит в платеж за содержание и текущий ремонт жилищного фонда и оплачивается Собственником дополнительно в размере 500.00 руб. (пятьсот рублей) после выставления Управляющей компанией соответствующего счета.
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	Отопление

до первого вентиля (вкл.) радиатора отопления в помещении



	
	ГВС

до первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении



	
	ХВС

до первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении



	
	Канализация:

до первого раструба в помещении



	
	Эл.сеть

до ввода в жилое помещение (от стены)

	Собственник:

___________________________/_____________

ФИО
	Управляющая компания:

Ген. директор ОАО «Служба Заказчика»

_______________________/Федорко С.А./


Приложение № 2 к Договору № _______ от «_____» _________________20__г.

Состав и состояние общего имущества Многоквартирного дома

Адрес Многоквартирного дома: Забайкальский край, г. Чита, _________________________________________________

	Наименование элемента общего имущества:
	Параметры и характеристика

	1. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции Многоквартирного дома

	1.1. Фундамент
	

	1.2. Несущие стены
	

	1.3. Перегородки
	

	1.4. Перекрытия
	

	1.4.1. чердачные
	

	1.4.2. подвальные
	

	1.4.3. междуэтажные
	

	1.5. Крыша
	

	1.5.1. стропила
	

	1.5.2. кровля
	

	1.5.3. водосточные трубы и желоба
	

	1.5.4. козырьки
	

	1.5.5. другое
	

	1.6. Двери
	

	1.7. Окна
	

	2. Места общего пользования

	2.1. Лестничные клетки
	

	2.2. Лестницы
	

	2.3. Лифтовые и иные шахты
	

	2.4. коридоры
	

	2.5. Технические этажи
	

	2.6. Чердаки
	

	2.7. Технические подвалы
	

	3. Механическое, электрическое, санитарно – техническое и иное оборудование

	3.1. Лифты и лифтовое оборудование
	

	3.2. Мусоропровод
	

	3.3. Вентиляция
	

	3.4. Дымовые и вентиляционные трубы
	

	3.5. Телефонные сети и оборудование
	

	3.6. другое
	

	4. Инженерные сети и оборудование для предоставления коммунальных услуг

	4.1. холодное водоснабжение
	

	4.2. горячее водоснабжение
	

	4.3. водоотведение
	

	4.4. электроснабжение
	

	4.5. газоснабжение
	

	4.6. теплоснабжение
	

	4.7. Калориферы
	

	4.8. другое
	

	5. Иные элементы

	5.1. освещение
	

	5.2. бойлеры
	

	5.3. тепловые узлы
	

	5.4. контейнерные площадки
	

	5.5. другое
	

	6. Элементы благоустройства и зеленые насаждения

	6.1. Деревья
	

	6.2. Кусты
	

	6.3. Цветники
	

	6.4. Детская площадка
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